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Kiinteistd Oy Ainolan Pysakdinti c/o Mestaritoiminta Oy Tasekirja
Y-tunnus 3311750-4 31.12.2025

TOIMINTAKERTOMUS
YLEISTA
Pysakointiyhtion kotipaikka on Jarvenpaan kaupunki.

Pysakointiyhtion tarkoituksena on tarjota pysakointiratkaisua ensisijaisesti Ainolan uuden kaupunginosan
asukkaille seka liityntapysakoinnin tarpeisiin.

Pysakointiyhtion paaasiallisena toimialana on hallinnoida ja yllapitaa kiinteistd3, seka vuokrata ja tuottaa
tarpeenmukaisia pysakaointituotteita ja palveluita suoraan yksityishenkildiden tai yritysten kayttoon.

Toiminimi: Kiinteistd Oy Ainolan Pysakdinti
Y-tunnus: 3311750-4

Yritys on rekisterdoity: 8.11.2022

Yhtiomuoto: Osakeyhtio

Kotipaikka: Jarvenpaa

Emoyhtié: Jarvenpaan kaupunki
Kiinteistotunnus: 186-21-2135-1

Rakennukset: 1 kpl

Tontti: Vuokrattu Jarvenpaan kaupungilta

Viulukonsertonkuja 10

Toimiala

Yhtion toimialana on hallita maanvuokraoikeuden nojalla Jarvenpaan kaupungissa sijaitsevaa
kiinteistda (kiinteistétunnus 186-401-47-1) sekad omistaa ja hallita kiinteistolle rakennettavaa,
sen lahialueella sijaitsevia asunto- ja muita tontteja seka liityntapysakointia palvelevaa,
pysakointilaitosta seka harjoittaa ko. pysakointilaitoksessa pysakointiliiketoimintaa.

Yhtio voi my6s omistaa, myyda, vuokrata ja hallita asunto- ja kiinteistdosakeyhtididen osakkeita
ja muita arvopapereita.

Yhtio voi my6s harjoittaa vuorottaispysakointiin liittyvaa toimintaa.

Hallinto

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 4.6.2025. Varsinaisessa yhtiokokouksessa kasiteltiin yhtidjarjestyksen
maaraamat asiat seka paatettiin talousarvio vuodelle 2025.

Hallitus: 1.1.-31.12.2025

Juhana Hiironen, puheenjohtaja

Olli Keto-Tokoi, jasen 18.12.2025 saakka

Aleksi Toivonen, Jasen

Hallitus kokoontui tilikaudella kuusi kertaa

Toimitusjohtaja: Jani Kervinen 30.9.2025 saakka, Jarkko Kankkunen 1.10.2025 alkaen

Tilintarkastaja: Lauri Roti, BDO Oy
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Kiinteistd Oy Ainolan Pysakdinti c/o Mestaritoiminta Oy Tasekirja
Y-tunnus 3311750-4 31.12.2025

Kiinteist6huolto: Mestaritoiminta Oy
Talous
Jarvenpaan kaupunki on sijoittanut yhteensa 4.349.000 € sijoitetun vapaan oman pdioman rahastoon.

Osakkaan maksama vastike 341.091,00 euroa tilikaudella 2025.
Lyhytaikaiset autopaikkavuokrat 49.379,43 euroa tilikaudella 2025.

Taloudellinen tulos
Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli -135.849,35 euroa.
Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kisittelemiseksi

Hallitus esittda yhtiokokoukselle, etta tilikauden tulos -135.849,35 euroa siirretdan edellisten tilikausien
voittovaroihin ja ettd osinkoa ei jaeta.

Talousarviovertailu

Talousarviovertailu 2025 on liitetty tilinpaatokseen.
Energian kulutus

Sahkoa kului 111 004 kWh.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jalkeen

Koy Ainolan pysakéinnin kaytto laajeni tilikaudella 2025 ollen vuoden lopussa 18 % sopimuspysakoéinnin osalta
ja 2 % liityntapysakoéinnin osalta.

Arvio tulevasta kehityksesta

Ainolan alue kehittyy edelleen ldhivuosien aikana. Kohteen kaytt6a tulee lisdiamaan valmistuvat
asuinrakentamiset.

Pysyvit rasitteet ja kiinnitykset

Yhtion lainoilla on Jarvenpaan kaupungin omavelkainen takaus. Lainan jaljelld olevasta pddomasta maksetaan
0,55 % takausprovisio. Vuoden 2025 takausprovisio 19.800 €.

Vakuutukset

Omaisuuden ja vastuun vakuutukset ovat If:ssa.
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Kiinteistd Oy Ainolan Pysakdinti c/o Mestaritoiminta Oy Tasekirja
Y-tunnus 3311750-4 31.12.2025
TALOUSARVIOVERTAILU
Toteutunut Budjetti Ero Tot.%

1.1.-31.12.2025
LIIKEVAIHTO
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 341.091,00 315.600,00 25.491,00 108,1
Vastikkeet yhteensa 341.091,00 315.600,00 25.491,00 108,1
Vuokrat
Vuokrat yhteens3 49.379,43 75.500,00 -26.120,57 65,4
LIKEVAIHTO YHTEENSA 390.470,43 391.100,00 -629,57 99,8
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot -90,00
Kiinteistonhoitajien palkat ja palkkiot -4.350,00
Palkat ja palkkiot yhteensa -4.440,00 0,00 -4.440,00
Henkilosivukulut
Eldkekulut yhteensa -990,23 0,00 -990,23
Muut henkilosivukulut
Muut henkil6sivukulut yhteensa -32,52 0,00 -32,52
Henkilosivukulut yhteensa -1.022,75 0,00 -1.022,75
Henkilostokulut yhteensa -5.462,75 0,00 -5.462,75
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista -155.308,22 0,00 -155.308,22
Koneista ja kalustosta -1.826,25
Muista pitkavaikutteisista menoista -5.402,00 0,00 -5.402,00
POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA -162.536,47 0,00 -162.536,47
KIINTEISTON MUUT HOITOKULUT
Hallinto
Hallituksen jasenten palkkiot/HA -4.194,67
Hallinnon henkilostékulut yhteensa -4.194,67
Maksut isanndintiyritykselle -2.214,77
Maksut tilintarkastustoimistolle -1.260,00
Toimisto- ym. hallintokulut -29.870,56 0,00 -29.870,56
Hallinnon palvelumaksut ja muut kulut yhteensa -33.345,33 0,00 -33.345,33
Hallinto yhteensa -37.540,00 0,00 -37.540,00
Kayttd ja huolto
Kayton ja huollon maksut ja muut kulut
Maksut kiinteistonhoitoyritykselle kdyton ja huollon palveluista -9.809,55 -170.300,00 160.490,45 58
Maksut laitehuolto- ym. yrityksille kdyton ja huollon palveluista -3.345,82 0,00 -3.345,82
Kayton ja huollon laitevuokrat -6.650,96
Kayton ja huollon maksut ja muut kulut yhteensa -19.806,33 -170.300,00 150.493,67 11,6
K&ytt6 ja huolto yhteensa -19.806,33 -170.300,00 150.493,67 11,6
Ulkoalueiden hoidon palvelumaksut ja muut kulut yhteensa -5.438,52 0,00 -5.438,52
Ulkoalueiden hoito yhteensa -5.438,52 0,00 -5.438,52
S&hko ja kaasu -16.839,16 0,00 -16.839,16
Vahinkovakuutukset -2.254,05
Vuokrat -539,57
Kiinteistovero -91.781,11
Korjaukset
Korjaukset yhteensa -5.666,79 0,00 -5.666,79
KIINTEISTON MUUT HOITOKULUT YHTEENSA -179.865,53 -170.300,00 -9.565,53 105,6
LIIKEVOITTO ( - TAPPIO) 42.605,68 220.800,00 -178.194,32 19,3
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot 11,73 0,00 11,73
Korkokulut
Korkokulut rahoituslaitoslainoista -97.034,53 -144.800,00 47.765,47 67,0
Muut korkokulut -1,00 0,00 -1,00
Korkokulut yhteensa -97.035,53 -144.800,00 47.764,47 67,0
Muut rahoituskulut, pddomavastikelainat -19.800,00 -18.150,00 -1.650,00 109,1
Muut rahoituskulut -10,00
Muut rahoituskulut yhteensa -19.810,00 -18.150,00 -1.660,00 109,1
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA -116.833,80 -162.950,00 46.116,20 71,7
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA -74.228,12 57.850,00 -132.078,12 -128,3
VALITTOMAT VEROT 71.77
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLIJAAMA (ALIJAAMA) -74.156,35 57.850,00 -132.006,35 -128,2
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Kiinteistd Oy Ainolan Pysakdinti c/o Mestaritoiminta Oy
Y-tunnus 3311750-4

Tasekirja
31.12.2025

TULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO
Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Vastikkeet yhteensa
Vuokrat
Vuokrat, Alv
Vuokrat yhteensa
LIKEVAIHTO YHTEENSA

Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot
Henkil6sivukulut
Elakekulut
Muut henkilosivukulut
Henkil6sivukulut yhteensa
Henkilostokulut yhteensa
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta
Muista pitkévaikutteisista menoista
POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA

KIINTEISTON MUUT HOITOKULUT

Hallinto

K&ytto ja huolto

Ulkoalueiden hoito

S&hko ja kaasu

Vahinkovakuutukset

Vuokrat

Kiinteistovero

Korjaukset

Kiinteiston korjauspalvelut ja muut kulut

LVI-jarjestelmien korjaukset
Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset
Sahko-, kaasu- ja tietojarjestelmien korjaukset

Korjaussuunnittelun, -valvonnan, ym. konsultoinnin palvelu- ja muut veloitukset

Kiinteiston korjauspalvelut ja muut kulut yhteensa
Korjaukset yhteensa B
KIINTEISTON MUUT HOITOKULUT YHTEENSA

LIIKEVOITTO ( - TAPPIO)

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot
Korkokulut
Korkokulut rahoituslaitoslainoista
Muut korkokulut
Korkokulut yhteensa
Muut rahoituskulut
Muut rahoituskulut, pddomavastikelainat
Muut rahoituskulut, (ei lainoittain kohdistettavat)
Muut rahoituskulut
Muut rahoituskulut yhteensa
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA

VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JAVEROJA

VALITTOMAT VEROT

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLUUAAMA (ALIJAAMA)

1.1.-31.12.2025

341.091,00
341.091,00

49.379,43
49.379,43
390.470,43

-4.440,00

-990,23
-32,52
-1.022,75
-5.462,75

-155.308,22
-1.826,25
-5.402,00

-162.536,47

-37.540,00
-19.806,33
-5.438,52
-16.839,16
-2.254,05
-539,57
-91.781,11

-715,45
-535,97
-79,21
-4.336,16
-5.666,79
-5.666,79
-179.865,53

42.605,68

11,73

-97.034,53
-1,00
-97.035,53

-19.800,00
-10,00

-19.810,00
-116.833,80

-74.228,12

71,77

-74.156,35

1.1.-31.12.2024

213.754,00
213.754,00

25.983,17
25.983,17
239.737,17

-158.856,91

-5.402,00
-164.258,91

-32.080,35
-12.250,64
-6.125,38
-15.300,85
-767,20
-531,24
-76.103,76

-93,84
-93,84
-93,84
-143.253,26

-67.775,00

62,07

-190.365,68
-0,84
-190.366,52

-20.900,00
-12,08
-10,00

-20.922,08

-211.226,53

-279.001,53

-279.001,53
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Kiinteistd Oy Ainolan Pysakdinti c/o Mestaritoiminta Oy Tasekirja
Y-tunnus 3311750-4 31.12.2025
TASE
31.12.2025 31.12.2024
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyodykkeet
Liittymismaksut 74.178,92 74.178,92
Omistusrakennukset ja rakennelmat
Myymala-, varasto- ym. rakennukset 6.943.783,76 7.088.445,92
Rakennuksen koneet ja laitteet 31.938,19 42.584,25
Rakennukset ja rakennelmat yhteensa 6.975.721,95 7.131.030,17
Koneet ja kalusto
Koneet ja kalusto 27.393,75
Koneet ja kalusto yhteensa 27.393,75
Muut aineelliset hyodykkeet
Asfaltointi 24.826,40 27.929,70
Salaojitus 18.389,60 20.688,30
Muut aineelliset hyédykkeet yhteensa 43.216,00 48.618,00
Aineelliset hyodykkeet yhteensa 7.120.510,62 7.253.827,09
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 7.120.510,62 7.253.827,09
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset 11.866,56 6.525,32
Saamiset yhteensa 11.866,56 6.525,32
Rahat ja pankkisaamiset 535.314,08 766.723,08
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 547.180,64 773.248,40
VASTAAVAA YHTEENSA 7.667.691,26 8.027.075,49
TASE
31.12.2025 31.12.2024
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osake-, osuus- tai muu vastaava padoma 10.000,00 10.000,00
Sijoitetun vapaan oman paiaoman rahasto 4.349.000,00 4.349.000,00
Edellisten tilikausien ylijaama (alijaama) -279.001,53
Tilikauden ylijaama/alijaama -74.156,35 -279.001,53
OMA PAAOMA YHTEENSA 4.005.842,12 4.079.998,47
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras paddoma
Lainat rahoituslaitoksilta (pitkdaikaiset) 3.400.000,00 3.600.000,00
Pitkaaikainen vieras padoma yhteensa 3.400.000,00 3.600.000,00
Lyhytaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta 200.000,00 200.000,00
Ostovelat 27.769,68 28.374,38
Muut velat 2.288,98 54.261,41
Siirtovelat 31.790,48 64.441,23
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa 261.849,14 347.077,02
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 3.661.849,14 3.947.077,02
VASTATTAVAA YHTEENSA 7.667.691,26 8.027.075,49
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Kiinteistd Oy Ainolan Pysakdinti c/o Mestaritoiminta Oy
Y-tunnus 3311750-4

Tasekirja
31.12.2025

LITETIEDOT

Kiinteisté Oy Ainolan Pysakdinti

Tilinpadatoksen laatimista koskevat liitetiedot:

1. Omaisuus on arvostettu poistoin vahennettyyn hankintamenoon. Rakennus poistetaan suunnitelman
mukaisesti 50 vuodessa. Koneet ja kalusto poistetaan 25 %menojaanndspoistona. Muut aineelliset
hyodykkeet poistetaan tasapoistoin kymmenessa vuodessa.

2. Tilinpaatos on laadittu PMA:n pienyrityksia koskevien PMA 1 ja 2-3 lukujen mukaisesti.

3. Edellisen tilikauden tiedot ovat vertailukelpoisia taseen osalta tilikauden kanssa.

4. Tilinpaatoksen laadinnassa on noudatettu pienyrityssdannoksia.

Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot

1. Tuloslaskelman laadinnassa on noudatettu nettokirjausperiaatetta.

Henkil6st64a ja toimielinten jasenia koskevat liitetiedot

Yhtion palveluksessa ei tilikauden aikana ollut yhtaan henkiléa. Hallituksessa on kolme jasenta.

Palkat ja palkkiot
Muut henkilésivukulut
Henkilostokulut yhteensa

Taseen vastaavia koskevat liitetiedot

Pysyvat vastaavat
Liittymismaksut 1.1.
Lisays

Poisto

Liittymismaksut 31.12.

Kayttoomaisuuden muutokset

Rakennukset 1.1.
Lisays

Poisto
Rakennukset 31.12

Rakennuksen koneet ja laitteet 1.1.
Lisays

Poisto

Rakennuksen koneet ja laitteet 31.12.

Salaojat 1.1.
Lisays

Poisto

Salaojat 31.12.

4.440,00
1.022,75
5.462,75

2025
74.178,92
0,00

0,00
74.178,92

7.088.445,92
0,00
-144.662,16
6.943.783,76

42.584,25
0,00
-10.464,06
31.938,19

20.688,30

0,00
-2.298,70
18.389,60

2024
74.178,92
0,00

0,00
74.178,92

0,00
7.233.108,08
-144.662,16
7.088.445,92

0,00
56.779,00
-14.194,75
42.584,25

0,00
22.987,00
-2.298,70
20.688,30
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Kiinteistd Oy Ainolan Pysakdinti c/o Mestaritoiminta Oy
Y-tunnus 3311750-4

Tasekirja
31.12.2025

Asfaltointi 1.1.
Lisays

Poisto

Asfaltointi 31.12.

Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat 1.1
Lisays

Vahennys

Ennakkomaksut ja keskeneréiset hankinnat 31.12

Taseen vastattavia koskevat liitetiedot

Oman paidoman erien muutokset

Osakepdioma 1.1

Lisays

Vahennys

Osakepdioma 31.12

Sidottu oma pddoma yhteensa

Sijoitetun vapaan oman pddaoman rahasto 1.1
Lisays

Sijoitetun vapaan oman pddaoman rahasto
Ed. tilikausien ali/ylijadma

Tilikauden ali/ylijaama

Oma p3ddoma

Pitkaaikainen vieras paidoma

OP 509283-129170
OP 509283-129873

31.12.2025
31.12.2025

Yhteensa

27.929,70 0,00

0,00 31.033,00

-3.103,30 -3.103,30

24.826,40 27.929,70

0,00 6.561.668,36

0,00  782.238,72

0,00 -7.343.907,08

0,00 0,00

2025 2024

10.000,00 10.000,00

0,00 0,00

0,00 0,00

10.000,00 10.000,00

10.000,00 10.000,00

4.349.000,00 4.045.000,00

0,00  304.000,00

4.349.000,00 4.349.000,00

-279.001,53

-74.156,35 -279.001,53

4.005.842,12 4.079.998,47
1.800.000,00
1.800.000,00
3.600.000,00

Vuoden 2025 lainalyhennykset on kirjattu lyhytaikaiseen vieraaseen pddgomaan 200.000,00

Velat, jotka eradntyvat maksettavaksi viiden vuoden tai sita pidemman ajan kuluttua:

Erdantyvat vuodesta 2032 alkaen
Lainat rahoituslaitoksilta

Vastuut ja vakuudet

Osuuspankin lainoille 509283-129170 ja 509283-129873 on kaupungin omavelkainen takaus.

2.400.000,00 euroa

Takaaja vastaa 80,00 prosentista pdavelan eraantymishetkelld jaljelld olevasta pddomasta ja talle osuudelle

kertyneista ja kertyvista koroista, viivastyskoroista, kuluista ja muista paavelan maksuvelvoitteista.
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Kiinteistd Oy Ainolan Pysakdinti c/o Mestaritoiminta Oy Tasekirja
Y-tunnus 3311750-4 31.12.2025

Pysyva rasite

Vuokraoikeus 16.2.2023

Kiinteistotunnus 186-21-2135-1-L1

Vuokrasopimus: 03.09.2014

Voimassaolo: 1.1.2023-31.12.2072

Pinta-ala: 5924 m2

Vuokranantaja: Jarvenpaan kaupunki

Vuokralainen: Kiinteisté Oy Ainolan Pysakointi 3311750-4

Vuonna 2025 on maksettu Jarvenpaan kaupungille maa-aluevuokraa yhteensa 539,57 euroa.
Arvonlisdvero palautusvastuu

Uudisrakentamiseen kohdistuvat arvonlisdveroviahennykset

Pysakéintihalli - Viulukonsertonkuja 10

Alv palautusvastuu 8/10 (jaljelld 8 vuotta) 1.399.364,18 euroa

Konsernitiedot

Jarvenpaan kaupunki omistaa 100 % Kiinteisté Oy Ainolan Pysik&innin osakekannan. Kiinteisté6 Oy Ainolan
Pysakointi on yhdistetty Jarvenpaan kaupungin konsernitilinpaatokseen. Kopio Jarvenpaan kaupungin
konsernitilinpdatoksesta on saatavissa Jarvenpaan kaupungin talouspalveluista.

Henkiloston lukumé&ara ja ryhmét

Tilikauden aikana ei yhtion palveluksessa ollut yhtaan henkil6a.

Hallituksen palkkiot

Hallitukselle ei maksettu tilikauden aikana kokouspalkkioita.
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Kiinteistd Oy Ainolan Pysakdinti c/o Mestaritoiminta Oy
Y-tunnus 3311750-4

Tasekirja
31.12.2025

LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRJOISTA

Paivakirja ATK
Paakirja ATK
Pysyva arkistointi ATK

Tasekirja sidottuna
Tilinpaatos ja tase-erittelyt sdhkoisend Mestaritoiminta Oy:n arkistossa.

Kirjanpitoaineiston sailytyksesta vastaa Mestaritoiminta Oy.

KAYTETYT TOSITELAJIT

1 Myyntilaskut

2 Suoritukset

5 Ostolaskut

6 Maksut

8 Pkviennit

9 Sopimuslaskut

17 Autom.kirjaukset
19 Palkat

Kirjanpitokirjat sdilytetdan vahintdan kymmenen vuotta ja tositteet vahintaan kuusi vuotta.
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Kiinteistd Oy Ainolan Pysakdinti c/o Mestaritoiminta Oy Tasekirja
Y-tunnus 3311750-4 31.12.2025

TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUS

Jarvenpaassa 10.paivana huhtikuuta 2026

Juhana Hiironen Aleksi Toivonen
puheenjohtaja jasen

Jarkko Kankkunen
toimitusjohtaja

TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdndaan annettu kertomus.

Helsingissa sahkoisen allekirjoituksen paivamaarana.

BDO Oy, tilintarkastusyhteiso

Lauri Roti, tilintarkastaja, KHT
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